B O Z Z A

Contratto di locazione ad uso foresteria
Il Sig. ………………………………………………………………………, nato a………….………………………………….…il ……………, residente in ……………………………………………………………………(………), via ………………………………………………… n. ……, CAP…………….

cod. fisc. ……………………………………………, di seguito denominato locatore, 

CONCEDE IN LOCAZIONE

Alla Società………...CF-P.IVA…………..con sede legale in ………via………. Iscritta nel registro delle imprese presso la CCIAA di….. con REA……. in persona del proprio legale rappresentante pro tempore signor………CF: ………………, nato a………….………………………………….…il ……………, residente in ……………………………………………………………………(………), via ………………………………………………… n. ……, CAP…………….

……………………………………………, di seguito denominato conduttore, 

Che accetta ad uso esclusivo di abitazione non residenziale per esigenze lavorative dei propri dipendenti (specificare il dipendente) l'unità immobiliare sita in…… alla via…. numero… e più precisamente n.……… piano…………, interno………………., scala………….………….…, composto da ……………………………………………………………….………………….. ……………………………………………………………………., identificato al N.C.E.U. di ...…………...alla partita n. ……………………….., foglio ……………, mapp......sub......categoria ……………. classe ….. vani …… rendita catastale ………………., in regola con la documentazione amministrativa e tecnica inerente la sicurezza degli impianti.
La locazione è regolata dalle seguenti pattuizioni:
1)  DURATA DEL CONTRATTO: Il contratto ha durata pari a……con decorrenza dal…..e scadenza il…..a termine, senza necessità di alcuna disdetta, ritenendosi data con la sottoscrizione del presente contratto. (clausola eventuale: Il ritardo nel rilascio dell'immobile da parte del conduttore comporterà l'applicazione di una penale per ogni giorno di ritardo pari al doppio del canone di locazione giornaliero. L'applicazione della penale non pregiudicherà l'obbligo del conduttore di rilasciare immediatamente l'immobile). Il conduttore ha facoltà di recedere in qualsiasi momento dal contratto con un preavviso di…….
2) DIVIETO DI SUBLOCAZIONE: l’immobile dovrà essere destinato esclusivamente ad uso civile abitazione del conduttore che non potrà sublocare o cedere l'utilizzo, in tutto o in parte, dell'unità immobiliare locata, nonché cambiare la destinazione d'uso, pena la risoluzione ipso iure del contratto.
3) CANONE DI LOCAZIONE E ONERI ACCESSORI: il canone di locazione è convenuto in euro…… (numero in cifre,00) che la conduttrice si obbliga a versare al locatore in n…… mensili eguali e anticipate di euro…… ciascuna scadente il giorno 5 di ogni mese.

3.1  Oltre al canone dovranno essere rimborsate dalla Conduttrice le spese accessorie condominiali indicabili in  € _______ (________) annue, salvo conguaglio, da pagarsi in rate trimestrali anticipate di € _______ (_____________) scadenti --------------di ogni anno
4) PAGAMENTO DEL CANONE: il pagamento del canone avverrà mediante bonifico bancario da effettuarsi sul cc con codice IBAN:…………, intestato al locatore. Quanto dovuto non potrà essere sospeso o ritardato in forza di pretese o eccezioni della conduttrice, qualunque ne sia il titolo. 
5) UTENZE (clausola eventuale): per le utenze relative alla luce gas e rifiuti, saranno a carico del conduttore. In caso di disdetta anticipata, al momento del rilascio dell'immobile verrà addebitata la quota parte delle citate spese relative all'effettivo periodo di occupazione della conduttrice. Le utenze rimarranno intestate al locatore che anticiperà i relativi pagamenti che verranno rimborsati dal conduttore previa esibizione dei giustificativi entro il giorno 5 del mese successivo.

6) OBBLIGO DI VISITA: la conduttrice dovrà consentire l'accesso all'unità immobiliare, previo avviso, comunicandolo e concordandolo anche solo verbalmente, al locatore e/o a terzi indicati dallo stesso, ove ne abbiano necessità, con preavviso di tre giorni. In particolare l’accesso ai locali dovrà essere consentito per almeno due ore al giorno, ai potenziali acquirenti o nuovi conduttori. 
7) STATO DELL’IMMOBILE E CONSEGNA: Il Conduttore dichiara di aver esaminato i locali e di averli trovati adatti al proprio uso, in buono stato di manutenzione ed esenti da difetti che possano influire sulla salute di chi li occupa e si obbliga a riconsegnarli alla scadenza del contratto nello stesso stato, salvo il normale deterioramento dovuto all’uso. 
8) ARREDAMENTO (clausola eventuale) l'unità immobiliare viene locata arredata di (descrizione arredi). Alla scadenza del contratto dovrà essere riconsegnato tutto nello stesso stato e/o in alternativa dovrà essere pagato l'importo necessario per il ripristino. Restano a carico del conduttore le riparazioni tutte di ordinaria manutenzione dei locali, fissi, infissi e impianti, di cui quest'ultimo abbia l’uso sia esclusivo che comune agli altri utenti.

9) MODIFICHE: il conduttore non potrà apportare nessuna modifica, innovazione, miglioria o addizione ai locali, o agli impianti esistenti, senza il preventivo consenso scritto del locatore. Gli eventuali miglioramenti e le addizioni autorizzate dal locatore, ed eseguite dall'inquilino resteranno a favore del locatore al termine della locazione senza alcun compenso.
10) DEPOSITO CAUZIONALE: A garanzia delle obbligazioni assunte il conduttore versa al locatore un deposito cauzionale di €…………………………..………………………. (euro………………..………………..………) pari a ………………mensilità del canone, fruttifero di interessi legali che debbono essere corrisposti al conduttore alla fine di ogni anno.

Tale deposito, che il locatore dichiara di ricevere con la firma del presente contratto, non potrà essere imputabile dal conduttore né a canone, né agli oneri accessori, né ad altro titolo e sarà restituito al termine della locazione, previa verifica dello stato dell’immobile, fatto salvo l’adempimento di tutti gli obblighi assunti da parte del conduttore.
11) REGOLAMENTO DI CONDOMINIO: Il Conduttrice si impegna altresì a rispettare e a far rispettare ai propri dipendenti/collaboratori le norme del regolamento condominiale ed eventuali sue modifiche concernenti l’uso delle parti comuni del condominio. È fatto divieto al Conduttrice di compiere atti e tenere comportamenti che possono recare molestia agli altri abitanti dello stabile. 
12) ESONERO DI RESPONSABILITA’: il conduttore costituito custode della cosa locata, esonera espressamente il locatore da ogni responsabilità per i danni derivanti da caso fortuito, nonché per i danni diretti/indiretti derivanti da fatto doloso, colposo, omissioni o colpa di altri inquilini o di terzi e segnatamente per furti. Parimenti il locatore è esonerato da ogni responsabilità per l'eventuale scarsità o mancanza d'acqua o energia elettrica e/o per la mancata fornitura di qualsiasi servizio, anche se dovuto a guasti degli impianti o ritardi nella riparazione degli stessi. 
13) USO E DIVIETO DI CAMBIO DI DESTINAZIONE: I locali si concedono per il solo uso di foresteria con divieto di mutamento di destinazione.
14) INADEMPIMENTO: Il mancato adempimento dei patti stabiliti all’art. 4 (puntuale pagamento dei canoni), 9 (divieto di eseguire lavori o innovazioni senza consenso scritto) 13 (uso e divieto del cambio di destinazione), comporterà la risoluzione ipso jure del contratto senza bisogno di costituzione in mora e con obbligo di risarcimento del danno.
15) ELEZIONE DI DOMICILIO: Il conduttore elegge domicilio nell’immobile locato a tutti gli effetti del presente contratto, per qualunque contestazione, comunicazione e notifica giudiziale.

16)AUTORIZZAZIONE COMUNICAZIONE DATI - La parte conduttrice autorizza espressamente il locatore a fornire i propri dati personali all’amministratore dello stabile, o a terzi, per adempimenti riguardanti il rapporto locativo o, comunque, ad esso collegati.
17) REGISTRAZIONE E BOLLI: le spese di registrazione del presente contratto, anche per le future annualità, sono a carico delle parti al 50%. Sono a totale carico del conduttore i bolli del presente contratto e i bolli delle quietanze.
18) NORME DI RINVIO: Per quanto non espressamente previsto nel presente contratto le parti fanno riferimento alla normativa vigente in materia.

………………………………li……………………………….

Il locatore






Il conduttore

…………………….





…………………

Ai sensi degli articoli 1341 e 1342 codice civile le parti approvano specificatamente i seguenti articoli: la n. 1 (durata), la n. 3 (canone e oneri accessori), la n. 9 (modifiche), la n. 10 (deposito cauzionale) la n. 12 (esonero di responsabilità) e la n. 14 (inadempimento)
Il locatore






Il conduttore

………………………



……………………………

